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Gemeinde Eggenthal Landkreis Ostallgéu
FNP-Anderung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gewerbegebiet Am Mitterfeld”

Begrindung

1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am &stlichen Rand der Orislage Eggenthal, éstlich der Wohnbebau-
ung entlang des Allgéuweges, westlich des Schleifbaches und Uberwiegend nérdlich, zu einem kleinen Teil auch
sidlich des Mittleren Triebweges sowie dessen Verlangerung nach Osten.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den Fl. Nm. 979, 979/2,

979/4, 979/5, 982, 982/2 (TF, Mittlerer Triebweg), 982/3, 982/54, 983 und 983/1 (TF), alle Gemarkung Eg-
genthal.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 4,60 ha auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung. Das Plan-

gebiet ist auch in untenstehenden Abbildungen abgebildet.
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2. Veranlassung der Planung

2.1 Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Eggenthal méchte bestehende Gewerbefldchen im Gemeindegebiet erweitern. Dies soll auf einer
Flache am Ostrand der Ortslage entstehen, welcher bereits im Flachennutzungsplan als Erweiterungsfléche einer
stdlich liegenden Gewerbefléche vorgesehen ist. Um die Vertréglichkeit mit dem im Westen an das Plangebiet
angrenzenden Wohngebiet zu gewdhrleisten, wird ein Teil des Plangebietes als Mischgebiet ausgewiesen und die
Belange des Schallschutzes mittels eines Immissionsgutachtens ermittelt. Damit sollen neue Standorte fir die &rt-
liche Wirtschaft geschaffen sowie im geringen Umfang neue Wohnbauplédtze erméglicht werden.

Die Gemeinde Eggenthal hat in &ffentlicher Sitzung am 27.02.2024 beschlossen, den mit Bescheid vom
17.03.2005 genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde zu éndern. Durch die Ausweisung von Gewerbe-
sowie Mischgebietsfldchen und die begleitenden Verkehrs- und Grinflachen soll die Voraussetzung fir den im
Geltungsbereich vorgesehenen Bebauungsplan geschaffen werden.

3. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm (LEP)

GeméfB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023) und im Regionalplan (RP) der Region Allgéu (16) dargelegt.

Die Gemeinde Eggenthal liegt geméfB LEP und gemdB RP im allgemeinen léndlichen Raum. Der Gemeinde ist
keine zentralérliche Funktion zugeordnet.

In Teil B des RP Allgéu (16) sind fachliche Ziele und Grundsétze beschrieben, dabei unter Ziffer 2.1 landschaftli-
che Vorbehaltsgebiete. Der vorgesehene Bebauungsplanbereich liegt gemdaf der Karte 3 Natur und Landschaft
des Regionalplan in der Néhe des &stlich liegenden landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 5 ,Taler des Frie-
senrieder Baches und der Kirnach mit Hangzone”. Dieses Gebiet liegt allerdings in einem gewissen Abstand zum
Plangebiet und ist von diesem durch den Schleifbach getrennt. Da zudem am Ostrand des Plangebietes um-
fangreiche EingrinungsmafBnahmen vorgesehen sind, wie sie auch im Fléchennutzungsplan dargestellt sind, vgl.
obenstehende Abbildung 1: Ausschnitt gegensténdliche Anderung und Abbildung 2, werden keine Beeintréichti-
gungen des Vorbehaltsgebietes durch die vorliegende Planung gesehen.
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GemaB der Karte 2 Siedlung und Versorgung liegt der Geltungsbereich der gegensténdlichen Planung auch
deutlich entfernt von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fir Bodenschétze sowie Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten
for die offentliche Wasserversorgung oder Vorranggebiete fir den Hochwasserabfluss- und Rickhalt. Auch fest-
gesetzte Wasserschutzgebiete sind nicht in der Nahe. Lediglich das Vorranggebiet fir Hochwasser H 42 liegt in
einigem Abstand zum Plangebiet am Nordrand des Ortes Eggenthal, jedoch jenseits der Keltenstrafie und in
mindestens 250 m Distanz. Daher ist auch diesbeziglich nicht von einer Beeintréchtigung des Vorrangebietes
durch die Planung auszugehen.

Es liegen keine regionalen Griinziige oder Trenngrinstreifen in néherer oder weiterer Umgebung des Plangebie-
tes. Dennoch kommt den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Planung ein besonderes
Gewicht zu. Dem wird Rechnung getragen, indem im Plangebiet Festsetzungen zur Neuanpflanzung von Béu-
men und Stréduchern getroffen werden.

Diese Elemente der Planung finden ihre Entsprechung in den Zielen (Z) und Grundsétzen (G) von Landesent-
wicklungsprogramm und Regionalplan.

a) Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023)

1. Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1. (2) In allen Teilrédumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher Qualitét zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilréume sind weiter zu entwickeln. Alle Gberértlich raumbe-
deutsamen Planungen und Mafinahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen,
wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2. (Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer Belastbarkeit ist den dkologischen Belan-
gen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintréichtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen droht.

1.1.3. (G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nachhaltigkeit ver-
pflichtetes Maf} reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

(G) Bei der Inanspruchnahme von Fléchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Fléchen-
nutzung ermdglichen, verfolgt werden.

1.2.2. (G) Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen Teilréumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.
(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die Méglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,
- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fir Kinder, Ju-
gendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und éltere Menschen
genutzt werden.
(G) Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines ausreichenden Wohnangebots fir einkom-
mensschwdchere, weniger begiterte Bevolkerungsgruppen durch entsprechende Modelle zur Erhaltung und Stabili-
sierung gewachsener Bevélkerungs- und Sozialstrukturen hingewirkt werden.

1.3.1 (G) Die Klimafunktionen der natirlichen Ressourcen, insbesondere des Bodens und dessen Humusschichten, der
Moore, Auen und Walder sowie der natirlichen und naturnahen Vegetation, als speichernde, regulierende und puf-
fernde Medien im Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestérkt werden.

1.3.2 (G) Die rédumlichen Auswirkungen von Klimaénderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen bericksichtigt werden.

(G) In allen Teilréumen, insbesondere in verdichteten Rédumen, sollen klimarelevante Freifléchen wie Grin- und
Wasserfléchen auch im Innenbereich von Siedlungsfléchen zur Verbesserung der thermischen und lufthygienischen
Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten werden.

1.4.1. (G) Die rgumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitéten in wirt-
schaftlicher, &kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um
Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

2. Raumstruktur

2.2.1 (G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumordnerischen Erfordernissen
der Teilrdume soll Rechnung getragen werden.

(Z) Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:

- Landlicher Raum, untergliedert in
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a) allgemeiner léndlicher Raum und
b) léndlicher Raum mit Verdichtungsansétzen,
- Verdichtungsraum.

2.2.2. (G) Die Verdichtungsrdume und der landliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen réumlichen Ge-
gebenheiten ergéinzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen
Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der léindliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitét gesichert und die erforderliche Infra-struktur weiterentwickelt wird,
- seine Bewohner mit allen zentralérilichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit méglichst auch mit &ffentli-
chen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,
- er seine eigensténdige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln
kann und
- er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.

(G) Die wirtschaftliche Leistungsféhigkeit des landlichen Raums soll gestérkt und weiterentwickelt werden. Hierzu
sollen

- gunstige Standortbedingungen fir die Entwicklung, Ansiedlung und Neugrindung von Unternehmen sowie Vor-
aussetzungen fir hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplétze geschaffen,

- weitere Erwerbsméglichkeiten, wie dkologisch orientierte dezentrale Energiebereitstellung und Verarbeitung regio-
naler Rohstoffe in Bau und Produktion, erschlossen,

- die land- und forstwirtschaftliche Produktion erhalten,

- Initiativen zur Vermarktung regionaler Produkte aus Land- und Forstwirtschaft sowie Handwerk ausgebaut und

- insbesondere regionaltypisch oder kulturhistorisch ausgeprégte Formen von Touris-mus und Erholung gestérkt und
ausgebaut werden.

3. Siedlungsstruktur

3.1.1 (G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter
besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitétsanforderungen, der
Schonung der natirlichen Ressourcen und der Stérkung der zusammenhdngenden Landschaftsréume ausgerichtet
werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bericksichtigung der ortsspezi-
fischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Entwicklung von Fléchen for Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie fur Ver-sorgungs- und Freizeiteinrich-
tungen soll abgestimmt erfolgen. Ergénzend kann auf der Grundlage interkommunaler Entwicklungskonzepte ein
Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

(G) Die Ausweisung grofierer Siedlungsfléchen soll tberwiegend an Standorten erfolgen, an denen ein réumlich
gebindeltes Angebot an &ffentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in
fuBlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen wird.

3.1.2 (G) Die Ausweisung neuer Siedlungsfléchen soll vorhandene oder zu schaffende Anschli-sse an das &ffentliche
Verkehrsnetz beriicksichtigen.

3.1.3 (G) Aut die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freifldchen und Landschaftsréume zum Erhalt der Biodiversitét, zur
Anpassung an den Klimawandel und zur Erhéhung der Lebensqualitét, insbesondere in den stérker verdichteten Be-
reichen von Stadten und Gemeinden, soll in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

3.2 (Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.

4. Verkehr

4.1.1 (Z) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neubaumaf3-
nahmen nachhaltig zu ergénzen.

4.1.3 (G) Im léndlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung konsequent weiterentwickelt und die Fléchenbedienung
durch den &ffentlichen Personennahverkehr verbessert und durch ein bedarfsorientiertes, leistungsféhiges Mobili-
tatsangebot ergénzt werden.

4.2 (G) Das Netz der Bundesfernstraien sowie der Staats- und Kommunalstrafien soll leistungsféhig erhalten und be-
darfsgerecht ergéinzt werden.

(G) Bei der Weiterentwicklung der Strafleninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen Straflennetzes bevorzugt
vor dem Neubau erfolgen.
5. Wirtschaft
5.1 (G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsféhigen kleinen und mit-

telsténdischen Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert
werden.
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5.4.1 (G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und béduerlich ausgerichtete
Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Be-
vélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie
for den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreislaufe
sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Fldchensubstanz erhalten werden. Insbesondere
for die Landwirtschaft besonders geeignete Flédchen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden.

7. Freiraumstruktur

7.1.1 (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten
und entwickelt werden.

7.1.2 (Z) Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalplénen als land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

7.1.3 (G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermieden und an-
dernfalls diese méglichst gebindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und
Landschaft maglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Rgume sollen erhalten werden.

(G) Freie Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder Freizeitldrm ausgesetzt sind,
sollen weiterhin vor Larm geschitzt werden.

7.1.4 (G) Insbesondere in verdichteten Réumen sollen Frei- und Grinflachen erhalten und zu /zusammenhéngenden
Grinstrukturen mit Verbindung zur freien Landschaft entwickelt werden.

7.1.5 (G) Okologisch bedeutsame Naturréume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen
- Gewadsser erhalten und renaturiert,
- geeignete Gebiete wieder ihrer natirlichen Dynamik Gberlassen,
- 8kologisch wertvolle Grinlandbereiche erhalten und vermehrt und
- Streuobstbesténde erhalten, gepflegt und neu angelegt
werden.
7.2.1 (G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielféltigen Funktionen im Naturhaushalt und seine
Okosystemleistungen auf Daver erfiillen kann.

(G) Gewdisser und das Grundwasser sollen als raumbedeutsame Strukturen geschitzt und nachhaltig bewirtschaftet
werden.

b) Regionalplan der Region Allgéu

A11 (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort lebende Bevélkerung zu er-
halten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsméfigen Eigensténdigkeit zu stdrken.

A'12 (Z) In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen soweit als méglich
nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

All 1.1 (G) Im Alpengebiet ist eine ausgewogene Entwicklung von Tourismus, gewerblicher Wirtschaft sowie Land- und Forst-
wirtschaft anzustreben. Im mittleren und nérdlichen Teil der Region ist der gewerblich-industrielle Bereich méglichst zu
stiirken.

A1l 2.1 (G) Es ist anzustreben, dass die vielfdltigen, dkologisch bedeutsamen Naturrdume der Region in ihren Funktionen
dauerhaft erhalten und soweit méglich vernetzt werden.

B11.1 (2) Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der
Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

(G) Die verschiedenen Landschaftsréume der Region sind méglichst differenziert und standortgerecht — unter beson-
derer Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erholung — zu nutzen.

B11.2 (G) Es ist anzustreben, die fur die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und 8kologisch ausglei-
chend wirkenden Landschaftsteilen sowie die typischen Landschaftsbilder zu erhalten. Weitere Belastungen von Natur
und Landschaft sind méglichst gering zu halten.

B12.1 (2) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt:

5 Taler des Friesenrieder Baches und der Kirnach mit Hangzone
Die Abgrenzung der landschaftlichen Vorbehaltsgebiete bestimmt sich nach Karte 3 ,Natur und Landschaft”, die Be-
standteil des Regionalplans ist. Dabei sind Einzelgehofte, andere bebaute Bereiche sowie geplante Siedlungsgebiete,
die aufgrund ihrer geringen Gréfie aus Mafistabsgrinden kartographisch nicht aus den landschaftlichen Vorbehalts-
gebieten ausgenommen werden kénnen, diesen nicht zuzurechnen.

B12.3.2.9 (Z) Die Auenlebensrdume der Béche und kleineren Flisse im Alpenvorland, insbesondere entlang Kirnach, Wald-
bach, &stlich und westlich Ginz, Geltnach, Lobach, Singold, Gennach, Hihnerbach, Mihlbach, Konstanzer Ach,
Oberer Argen und Leiblach sollen erhalten und akfiviert werden.
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B Il 1.1 (G) In der gesamten Region ist — zur Verbesserung der Grundlagen fur die wirtschaftliche Entwicklung — eine Stér-
kung der Unternehmen in Industrie, Handel, Handwerk und Dienstleistungsgewerbe anzustreben.

(G) Ein ausreichendes Angebot an Arbeitsplétzen fir Arbeitnehmer aller Qualifizierungsstufen und deren Erhalt sowie
die Schaffung neuer Arbeits- und Ausbildungsplétze ist fur die wirtschaftliche Entwicklung der Region von besonderer
Bedeutung.

B I 1.2 (Z) Auf die Stérkung der mittelsténdischen Betriebsstruktur als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen Entwicklung
soll hingewirkt werden.

(G) Dabei kommt der Bereitstellung geeigneter Gewerbestandorte besondere Bedeutung zu.

B 11 2.4.1 (Z) Die Landwirtschaft, einschlieBlich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch im
Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Region gesichert und gestéirkt werden.

BV 1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend der
Bedirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

BV 1.2 (Z) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung staftfinden. Eine Uber die organische
Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zu-
l&ssig.

BV 1.3 (Z) Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kup-
pen und Oberhangteile von Héhenricken vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden.

(Z) Zur Eingrenzung des Fléchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und leer stehende Ge-
bdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

(G) Die Versiegelung von Freifléichen ist méglichst gering zu halten.

(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufléchen sollen méglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

BV 1.4 (G) Es ist anzustreben, gewerbliche Bauflédchen gréfleren Umfangs insbesondere in den zentralen Orten bereitzustel-
len.

BV 1.7 (Z) Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo er-
forderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortsbilder besondere Ricksicht genommen werden.

3.2 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Eggenthal besitzt einen wirksamen Fléchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Dieser
Flachennutzungsplan wurde von der Kreisplanungsstelle beim Landratsamt Ostallgéu erstellt, der integrierte
Landschaftsplan durch PLANUM Allgéu, Architekt Immler GmbH, in Kaufbeuren. Mit Bescheid vom
17.03.2005, Nr. IV-610-6/2 hat das Landratsamt Ostallgéu die besagte Aufstellung des Flachennutzungsplanes
genehmigt.

Das gegensténdliche Gebiet ist im bestehenden Fléchennutzungsplan Uberwiegend als Fléche fir die Landwirt-
schaft, teilweise als Grinfléche entlang des Schleifbaches am Ostrand des Plangebietes dargestellt, siehe auch
untenstehende Abbildung 3. Entlang dieses Baches stellt der Flachennutzungsplan auch einen Grinzug bzw. ei-
ne Flache zur Freihaltung von Bebauung als wichtige Leitbahn fir die Uberdrtliche Raumstruktur, die Biotopver-
netzung und das Lokalklima dar. Ebenfalls sind dort Pflanzungen entlang von Straflen und Wegen vorgesehen.
Daher wird im Parallelverfahren zugleich mit der gegensténdlichen Bauleitplanung der Flachennutzungsplan ge-
dndert. Dabei wird die Darstellung als Fléche fir die Landwirtschaft teils in gewerbliche Bauflachen, teils in ge-
mischte Baufléichen umgewandelt. AuBerdem werden die Grinfléchen sowie die Verkehrsfléichen im geplanten
Gewerbegebiet an die gegenstandliche Planung angepasst.
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Abbildung 3: Ausschnitt des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Eggenthal, unmaBstéblich. Das aktuelle Plangebiet ist
zu groflen Teilen als potentielle Erweiterungsfléche der gewerblichen Baufléchen am Ostrand von Eggenthal dargestellt.

3.3 Schutzgebiete

Innerhalb des Planbereiches sind keine zu beachtenden Schutzgebiete (FFH- und SPA-Gebiete) oder kartierten
Biotopflachen gegeben.

Ostlich des Plangebietes liegt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 5 ,Téler des Friesenrieder Baches und der
Kirnach mit Hangzone”. Dieses Gebiet liegt allerdings in einem gewissen Abstand zum Plangebiet und ist von
diesem durch den Schleifbach getrennt. Da zudem am Ostrand des Plangebietes umfangreiche Eingrinungs-
mafBnahmen vorgesehen sind, wie sie auch im Fléchennutzungsplan dargestellt sind, vgl. obenstehende Abbil-
dung 1: Ausschnitt gegensténdliche Anderung und Abbildung 2, werden keine Beeintréchtigungen des Vorbe-
haltsgebietes durch die vorliegende Planung gesehen.

Im Arten und Biotopschutzprogramm Ostallgéu finden sich diverse Eintragungen in der Néhe des gegenstandli-
chen Plangebietes. So finden sich entlang des Hochstetter Béchles sowie des Rohrwanger Mihlbaches und des
Wérthbaches gemaf Karte 2.1 Gewdsser des ABSP Landkreis Ostallgéu Bereiche zur Erhaltung, Optimierung
bzw. Wiederherstellung des naturnahen Charakters der FlieBgewdsser als regionale Ausbreitungsachsen. Diese
werden in untenstehender Abbildung 4 als blaue Pleile dargestellt. Da alle betroffenen Béche jedoch einen ge-
wissen Abstand zum gegensténdlichen Plangebiet haben, ist hier nicht von einer Beeintréchtigung der ABSP-Dar-
stellung durch die Planung auszugehen.
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Abbildung 4: Karte 2.1 Gewdsser des ABSP Landkreis Ostallgdu mit Bereichen zur Erhaltung, Optimierung bzw. Wiederher-
stellung des naturnahen Charakters der FlieBgewdisser als regionale Ausbreitungsachsen (blaue Pfeile), unmafBstéblich.

Auch die Karte 2.2 Feuchtgebiete des ABSP weist Eintragungen entlang der Béche rund um Eggenthal auf, vgl.
untenstehende Abbildung 5. In der Nahe des Plangebietes liegen vor allem Flachen zur Optimierung kleinerer
Bachauen mit ihrem typischen Arten- und Lebensraumspekirum, in der Karte Feuchtgebiete als blassgrine
Schraffuren dargestellt. Entlang des Rohrwanger Mihlbaches und des Wérthbaches liegen Bereiche zur Opti-
mierung der gréBeren Bachtdler als regionale Feuchtverbundachsen. Letztere sind allerdings zu weit vom Plan-
gebiet enffernt, um durch die Planung negativ beeinflusst zu werden. Néher am Plangebiet liegen die vorge-
nannten Flachen zur Optimierung kleinerer Bachauen, welche auch den direkt am Ostrand des Plangebietes
verlaufenden Schleifbach betreffen. Da jedoch am Ostrand des Plangebietes umfangreiche Eingrinungsmaf3-
naohmen vorgesehen sind, werden keine Beeintréchtigungen des Bachbereiches durch die vorliegende Planung

gesehen.
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Abbildung 5: Karte 2.2 Feuchtgebiete des ABSP Landkreis Ostallgéu mit Bereichen zur Optimierung der gréBeren Bachtéler
als regionale Feuchtverbundachsen (grine Rechtecke) sowie Fléchen zur Optimierung kleinerer Bachauen mit ihrem typi-

schen Arten- und Lebensraumspektrum, blassgriine Schraffuren, unmaBstéblich.

Die Karte Trockenstandorte und alpine Lebensrdume des ABSP weist im Umland von Eggenthal verschiedene
Flachen fir (zum Teil Gbernutzte) Trockenstandorte im Bereich ehemaliger Hutungen im Trockental zwischen Frie-
senried, Eggenthal und Baisweil auf, vgl. untenstehende Abbildung 6. Diese befinden sich jedoch auflerhalb des
gegenstdndlichen Plangebietes, weswegen auch hierbei nicht von einer Beeintréchtigung der ABSP-Darstellun-
gen durch die Planung auszugehen ist.

’ e i L AT - -- &% B = Y i Ak S m R
Abbildung 6: Karte 2.3 Trockenstandorte und alpine Lebensréume des ABSP Landkreis Ostallgéu mit orange diagonal

schraffierten Flachen fur (zum Teil Ubernutzte) Trockenstandorte im Bereich ehemaliger Hutungen im Trockental zwischen Frie-
senried, Eggenthal und Baisweil, unmafistéblich

Zuletzt zeigt die Karte Wélder und Gehélze des ABSP entlang der bereits genannten Béche Flachen zur Erhal-
tung und Férderung von Gewdsserbegleitgehdlzen und Auwiéldern in den Uberschwemmungsbereichen der Tal-
aven, vgl. untenstehende Abbildung 7. Auch hier besteht jedoch, wie bei vorangegangenen Eintragungen zu
den verschiedenen Béchen rund um Eggenthal, keine Gefahr einer Beeintréchtigung der ABSP-Darstellungen
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durch die Planung, auch hier aufgrund der gegebenen ausreichenden Entfernung zum gegensténdlichen Plan-
gebiet.

3-8 w5 i e — o o s | B
Abbildung 7: Karte 2.4 Walder und Geholze des ABSP Landkreis Ostallgéu mit Fléchen zur Erhaltung und Férderung von
Gewasserbegleitgehdlzen und Auwdéldern in den Uberschwemmungsbereichen der Talauen (blaue Schraffur), unmaBstdblich

o

Somit ergibt die Bestandsaufnahme, dass es keine beachtenswerten Zusammenhénge mit Erkenntnisse aus dem
Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) gibt.

Im Plangebiet selbst befinden sich auch keine Naturschutzgebiete, kein Wald oder sonstige Schutzfléchen. Es
wurde festgestellt, dass von amilich durchgefihrten Kartierungen (Biotopschutz-, Artenschutz- und Amphibien-
schutzkartierung sowie Wiesenbriterkulisse) keinerlei spezielle oder schutzwirdige Arten innerhalb des Plange-

bietes verzeichnet sind. Insofern ergab sich keine Erfordernis fir eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP).

4. Bestand
4.1 Geologie

Im gréBeren Teil des Plangebietes finden sich laut Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) des Umweltatlas Bayern
+Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitte-
rungslehm) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)”. Im kleinen Teil des Plangebietes, entlang des
Schleifbaches, finden sich laut derselben Karte ,Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste B&-
den aus (skelettfohrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)”.

Laut Bodenschétzungsibersichtskarte (1:25.000) des Umweltatlas Bayern finden sich im Plangebiet lehmige Bs-
den guter Zustandsstufe mit guten Wasserverhdltnissen.

Laut Hydrogeologischer Karte (1:250.000) des Umweltatlas Bayern liegt im Plangebiet eine hohe (>1E-3 - 1E-
2) Versickerungsfahigkeit vor.

4.2 Landschaft / Landschaftsbild

Der Bebauungsplanbereich liegt im Randbereich des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 5 ,Téler des Frie-

senrieder Baches und der Kirnach mit Hangzone” auf intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fléchen. Die Gber-
baubaren Flachen liegen zwischen ca. 702,50 m 6NN Héhe im Norden und ca. 704,50 m 6NN Héhe im Si-

den.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Planung ist als mittel zu bezeichnen, da das neue Bauge-
biet durchaus weit in die offene Landschaft hineinragt. Dem wird allerdings begegnet durch die umfangreichen

EingrinungsmaBBnahmen an den Réndern des Plangebietes, vor allem entlang des Schleifbaches.

4.3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt am &stlichen Rand der Orislage Eggenthal, éstlich der Wohnbebau-
ung entlang des Allgduweges, westlich des Schleifbaches und Gberwiegend nérdlich, zu einem kleinen Teil auch
stdlich des Mittleren Triebweges sowie dessen Verléngerung nach Osten. Im Norden und Osten schliefit sich die
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freie Feldflur an, die Uberwiegend als Intensivgrinland genutzt wird. Im Stden liegen bereits gewerblich genutzte
Flachen. Im Westen liegt Wohnbebauung. Im Bereich des Plangebietes steigt das Gelénde von ca. 702 m 6NN
im Nordwesten bis zu ca. 704,50 m GNN im Siden an.

4.4 |nfrastruktur

In der Gemeinde Eggenthal sind die Versorgungseinrichtungen fir Guter des téglichen Bedarfs, wie bei einer
Gemeinde dieser GréBenordnung Ublich, vorhanden. Weitere Versorgungsméglichkeiten finden sich in umlie-
genden Stadten wie Kaufbeuren, Bad Wérishofen oder Mindelheim oder den umliegenden Nachbargemeinden.
Die o6ffentliche Verkehrsanbindung erfolgt Gber ein Bussystem.

4.5 ErschlieBung / Verkehr

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das Ortsnetz gesichert. Die Abwasserentsorgung erfolgt in die
Klgranlage Eggenthal. Die Stromversorgung soll durch die LEW sichergestellt werden.

Das Bebauungsplangebiet ist durch die teils im Plangebiet liegenden Stralen Mitterfeld sowie Mittlerer Triebweg
sehr gut erschlossen Beide miinden westlich des Plangebietes in die Keltenstrafle, welche eine der
Hauptverkehrsachsen Eggenthals darstellt. Uber diese besteht im weiteren Verlauf auch Anschluss an das
Uberregionale Verkehrsnetz. Im Plangebiet selber erfolgt die ErschlieBung iber weitere Planstraf3en. Diese sind
teils mit Léingsparkplétzen versehen und mit FuBwegen sowie einer umfangreichen Begleiteingrinung ergénzt.

4.6 Nutzungen

Das fir kinftige gewerbliche sowie Wohnnutzung vorgesehene Gebiet wird derzeit als Intensivwiese genutzt. Im
Norden und Osten schlief3t sich die freie Feldflur an, die iberwiegend als Intensivgriinland genutzt wird. Im Si-
den liegen bereits gewerblich genutzte Flachen. Im Westen liegt Wohnbebauung.

4.7 Denkmalpflege

In unmittelbarer Néhe zum Plangebiet finden sich keine kartierten Denkmadler. Westlich des Plangebietes verléuft
eine ehemalige StraBe der rémischen Kaiserzeit, welche aus als Bodendenkmal mit der Aktennummer D-7-
8029-0058 ausgewiesen ist. Im Ort Eggenthal liegen zwei weitere Bodendenkmaler, beschrieben als Mittelalter-
liche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Afra mit der Aktennummer D-7-8029-
0148 sowie als Burgstall des hohen und spéten Mittelalters, Siedlung der Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit
mit der Aktennummer D-7-8029-0056. Au3erdem sind noch diverse Baudenkmailer kartiert. All diese genannten
Denkmadler liegen allerdings in mindestens 100 m Entfernung vom Geltungsbereich der gegensténdlichen Bau-
leitplanung. Die Gberbaubaren Areale des Bebauungsplanes liegen sogar in 350 m und mehr Distanz zu den
genannten Denkmadlern. Daher ist nicht mit einer Beeintréchtigung der Denkmadler durch die Planung zu rech-
nen.

Dennoch sind bei BaumaBBnahmen Bodendenkmadiler auch auflerhalb des eigentlichen Bodendenkmalbereiches
bzw. Funde nicht ausgeschlossen. Auf den richtigen Umgang mit entsprechenden Funden geméfl BayDSchG
wird in den Hinweisen zur Satzung hingewiesen.

4.8 Altlasten/Bodenschutz

Altlasten: Es sind keine anthropogenen Altlasten bekannt.

Schutzgut Boden: Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemdf3
und schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

4.9 Wasserwirtschaft

Im Plangebiet selber verlaufen keine Gewésser. Am Ostrand des Plangebietes verlauft jedoch der Schleifbach,
entlang dessen Verlauf im Plangebiet umfangreiche Eingrinungen geméf den Darstellung des Fléchennutzungs-
planes festgesetzt sind. Es liegen keine Hochwasserflachen im Plangebiet oder dessen néherer Umgebung. Laut
Hydrogeologischer Karte (1:250.000) des Umweltatlas Bayern liegt im Plangebiet eine hohe (>1E-3 - 1E-2)
Versickerungsféahigkeit vor.

5. Planung

5.1 Konzept

Mit der gegenstandlichen Anderung des Fléchennutzungsplanes soll im Wesentlichen die bestehende landwirt-
schaftliche Grinflache in eine gewerbliche Baufldche umgewandelt werden. Bereits bestehende gewerbliche
Baufléichen sowie gemischte Bauflédchen werden am Stdrand des Plangebietes kiinftig als private Grinflachen
dargestellt. Bestehende StraBen und Wege werden auch in der gegenstandlichen Anderung des Flachennut-
zungsplanes als Verkehrsfléchen dargestellt, hinzu kommt eine durch das Plangebiet verlaufende Verkehrsflache
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fir eine geplante ErschlieBungsstraie mit einer Wendeméglichkeit im Zentrum des Plangebietes. Diese Verkehrs-
flache umfasst auch Raum fir FuBBwege, Stellplétze sowie einen Grinstreifen entlang der Strafle. Das Plangebiet
wird von Osten Uber die bestehenden Straen Mittlerer Triebweg sowie Mitterfeld erschlossen.

Die gewerblichen und gemischten Baufléchen sind von Grinstreifen im Norden und Osten von der freien Land-
schaft abgeschirmt. Der breite Grinstreifen im Osten, entlang des Schleifbachs, war bereits im urspriinglichen
Flachennutzungsplan dargestellt und wird in der gegenstandlichen Planung, wenn auch leicht reduziert, Gber-
nommen. Im parallel zur gegensténdlichen Flachennutzungsplanénderung aufgestellten Bebauungsplan werden
dort Bepflanzungsauflagen festgesetzt. Damit soll eine umfassende Eingrinung des kinftigen Gewerbe- und
Mischgebietes gewahrleistet werden.

5.2 Bestand und Fléchenbedarf

Das Plangebiet ist im giltigen Fléchennutzungsplan teils als landwirtschaftliche Flache vorgesehen, die zugleich
als potenzielle Erweiterungsfléche der siidlich angrenzenden gewerblichen Bauflachen dargestellt ist. Teile der
kinftig als private Grinflachen vorgesehenen Flachen sind aktuell noch als Gewerbefléchen oder gemischte
Bauflachen dargestellt. Der urspringliche Bebauungsplan hat dariber hinaus eine Ortsrandeingrinung am
westlich des Plangebietes angrenzenden Wohngebiet sowie einen breiten Grinstreifen entlang des dstlich ver-
laufenden Schleifbachs dargestellt. Die in Ost-West-Richtung verlaufende Verkehrsfléche des Mittleren Triebwe-
ges wird in der gegenstandlichen Anderung beibehalten.

Die gewerbliche Bauflache umfasst ca. 1,48 ha, die gemischten Baufléichen ca. 0,40 ha. Die Eingrinung be-
lauft sich auf ca. 2,07 ha. Hinzu kommen noch ca. 0,63 ha Verkehrsfléchen.

5.3 Verkehrliche Erschlieung

Das Bebauungsplangebiet ist durch die teils im Plangebiet liegenden Stralen Mitterfeld sowie Mittlerer Triebweg
sehr gut erschlossen Beide minden westlich des Plangebietes in die Keltenstrafie, welche eine der Hauptver-
kehrsachsen Eggenthals darstellt. Uber diese besteht im weiteren Verlauf auch Anschluss an das Gberregionale
Verkehrsnetz. Im Plangebiet selber erfolgt die ErschlieBung Uber weitere Planstraen. Diese sind teils mit Léngs-
parkplétzen versehen und mit FuBwegen sowie einer umfangreichen Begleiteingrinung ergdnzt.

6. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Nach § Ta Abs. 3 BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleit-
planverfahren in der Abwégung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Ermittlung des Ausgleichsfléche erfolgt im Umweltbericht.

7. Sonstige Hinweise und Empfehlungen

7.1 Entwésserung / Oberfléchenwasser

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw. erweitert.

Aus 6kologischer und wasserwirtschaftlicher Sicht ist es sinnvoll, dass der private Bauherr Niederschlagswasser
von Dachfléchen und sonstigen wenig verschmutzten Flachen soweit méglich breitflachig Gber den bewachsenen
Boden zur Versickerung bringt. Dabei sind die DWA-Richtlinien M 153 und A 138 zu beachten.

Gewerbliches oder industrielles Abwasser ist nach entsprechender Vorbehandlung nach dem Stand der Technik
gemeinsam mit kommunalem Abwasser in der zentralen Klaranlage zu reinigen.

Abwasserintensive Betriebe bzw. Betriebe mit gefdhrlichen Stoffen (z. B. metallverarbeitender Betrieb) sollen im
Einzelfall vor ihrer Ansiedlung besonders sorgfdltig geprift werden. In diesem Zusammenhang wird auf die was-
serrechtliche Genehmigungspflicht nach § 58 WHG verwiesen. Fir Einleitungen in eine éffentliche Abwasseran-
lage enthalt die Abwasserverordnung in der jeweils giltigen Fassung, Anforderungen am Ort des Anfalls oder
vor der Vermischung mit anderem Abwasser.

Hinweis:

Es wird zudem empfohlen, Zisternen fir die Regenwasserrickhaltung einzurichten und die Brauchwasserversor-
gung hieriber zu bewerkstelligen. Zusétzlich wird empfohlen, Dachfléchen zu begriinen.

7.2 Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.2.1 Immissionsschutz

Durch das Biro Wélfel Engineering GmbH + Co. KG wird zum Bebauungsplan eine Immissionsschutz-Untersu-
chung fir eine notwendige Geréuschkontingentierung erstellt.
Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden in die Planung eingearbeitet.

7.2.2 Immissionen — Landwirtschaft
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Von den benachbarten Griinlandfléchen kénnen bei der Bewirtschaftung Emissionen ausgehen, wie sie von ei-
ner ordnungsgemdfen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu erwarten sind. Diese sind unvermeidlich und mis-
sen gemdf § 906 BGB hingenommen werden.

7.2.3 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Fur hygienisch einwandfreie Abfallbeseitigung ist durch einen Anschluss an die &ffentliche Millabfuhr des Land-
kreises sichergestellt.

7.2.4 Regenerative Energie

Die Stadt wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstitzen. Dies gilt fir eine Solaranlage auf
dem Dach oder auch in der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und fir Geothermie. Fir die entsprechenden Nutz-
formen wurde ausreichend Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewéhrt.

Die Anlage von schmalen Pflanzbeeten vor Gebéuden fir Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung von geschlos-
senen fensterlosen Fassaden beeinflussen positiv die Energie- und Klimavorgaben.

7.3 Ver- und Entsorgung

7.3.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung und die bestehende
Infrastruktur sichergestellt.

7.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch die bestehende Infrastruktur mit Klaranlage sichergestellt.

7.5 Stromversorgung
Die Lechwerke (LEW) werden am Verfahren beteiligt.

7.6 Erdgasversorgung

Die Schwaben Netz GmbH Augsburg wird am Verfahren beteiligt.

7.7 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom und die Vodafone GmbH werden am Verfahren beteiligt.

8. Brandschutz
Die Kreisbrandinspektion Ostallgéu wird am Verfahren beteiligt.

9. Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

Gemédf § 2 Abs. 4 BauGB muss fur die Fléchennutzungsplanénderung ein Umweltbericht erstellt werden. In die-
sem erfolgt eine Bestandserfassung und Bestandsbewertung der umweltrelevanten Schutzgiter, die Darstellung
der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose Gber die Auswirkungen der Planung.

In der Umweltprifung werden sowohl die Fléchennutzungsplanebene als auch die Ziele des parallel aufgestell-
ten Bebauungsplanes behandelt. Der Umweltbericht wird fir beide Bauleitpléne gemeinsam erstellt und liegt als
Teil der Begrindung dem Bebauungsplan bei.

Kaufbeuren, Gemeinde Eggenthal,
abtplan — architektur & stadtplanung

Thomas Haag, Stadtplaner Karina Fischer, Erste Birgermeisterin
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